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M La gentrificacién es un fenémeno urbano mediante el cual se puede
analizar e identificar la sustitucién poblacional y la transformacién fisica sufrida en
las ciudades que ostentan declaratoria de centros histéricos. Santa Fe de Antioquia
ha sufrido en las Ultimas décadas una marcada presién urbanistica motivada por el
marketing turistico que ha alterado el paisaje urbano. A través del anélisis cartogra-
fico, se realizé la lectura de predios que poseen caracteristicas de tipo recreativo,
analizando no solo la sustitucién poblacional, sino identificando la transformacién
en el modelo de ocupacién, cambio de uso y adecuacién de las construcciones

1 Este articulo es parte de las reflexiones en el desarrollo del proyecto de investigacion
para optar a titulo de Magister en Disefio de Paisaje, titulado Lectura normativa de una
transversalidad paisajistica de Santa Fe de Antioquia, a través del modelo de ocupacién
y paisaje artificio, adscrito al grupo de investigacion interinstitucional titulado Procesos
globalizadores como agentes de transformacion territorial: caso Santa Fe de Antioquia,
dirigido por la arquitecta Catalina Montoya Arenas y asesorado por la arquitecta Lina
Marfa Escobar Ocampo, financiado por el Centro de Investigacién para el Desarrollo
y la Innovacién CIDI de la Universidad Pontificia Bolivariana, en la Convocatoria UPB
INNOVA 2015, con la participacién de la Escuela del Habitat-CEHAP de la Universidad
Nacional de Medellin, el que se encuentra en ejecucién al momento de esta redaccion.
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que hacen parte del tejido residencial en el area demarcada por la Declaratoria de
Monumento de Nacional (Ley 163 de 1959) y la zona urbana. Para ello se analizé,
a partir de una metodologia multivariada y multitemporal, la cartografia del EOT mu-
nicipal del 2000 (en mora de ajuste) y con base en ella se reconstituyé una nueva
planimetria que evalda el indice de no ocupacion destinado al ocio y la recreacién en
arquitectura, originariamente con vocacién residencial, ademés de la identificacién
de predios de tipologia comercial, demostrando que la transformacién tipolégica
no se limita a los usos que inventarié la declaratoria, sino que la transformacién es,
ademas, en el modelo de ocupacién por la presién inmobiliaria a partir de préacticas
culturales, confirmando el proceso de la sustitucién poblacional y afectando el pai-
saje cultural del municipio.

el el EEREEVH paisaje, gentrificacién, marketing turistico, paisaje artificio e in-
44 dice de no ocupacion.

m Gentrification is an urban phenomenon whereby you can analyze and
identify the population replacement and the physical transformation occured in cit-
ies with declared historical centers. Santa Fe de Antioquia has suffered in recent
decades a marked pressure for urban development motivated by tourism marketing
that has altered the urban landscape. Through the mapping analysis, was carried out
the reading of recreational plots, not only to analyze the population replacement, but
also to identify the transformation in the model of occupation, change of use and
adaptation of buildings that form part of the residential tissue in the area demar-
cated by the Declaration of National Monument (Law 163 of 1959) and the urban
area. To do so, the EOT municipal cartography of 2000 (in default of adjustment)
was analyzed, using a multivariate and multitemporal methodology, and, based on it
a whole new planimetry was reconstituted that evaluates the non-occupancy rate
with a destination to leisure and recreation in architecture, although originally con-
ceived for residential purposes. In addition, the identification of business properties
was conducted, demonstrating that typological transformation is not limited to the
applications inventoried by the declaration, but that it also arises in the model of

* This article is part of the reflections on the development of the research project carried
out in order to obtain the Master's Degree in Landscape Design, entitled Regulatory rea-
ding of a landscape transversality of Santa Fe de Antioquia, through a model of occupancy
and artifice landscape (Lectura normativa de una transversalidad paisajistica de Santa Fe
de Antioquia, a través del modelo de ocupacién y paisaje artificio). The project is attached
to the interinstitutional research group called Globalizing processes as agents of territo-
rial transformation: the case of Santa Fe de Antioquia, led by Architect Catalina Montoya
Arenas and tutored by Architect Lina Marfa Escobar Ocampo, with the financial support of
the Research Center for Development and Innovation —~CIDI- at Universidad Pontificia Bo-
livariana, in the UPB INNOVA 2015 Calling, with the participation of the Habitat School —
CEHAP- from Universidad Nacional de Medellin. This project is currently being executed.
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occupation by realtor pressure from cultural practices, confirming the population
replacement process and affecting the cultural landscape of the municipality.

[EEIEE  landscape, gentrification, tourism marketing, artifice landscape,
non-occupancy rate.

Introduccién
Este articulo tiene como propésito evidenciar el proceso de gentrificacién en Santa
Fe de Antioquia, entendiendo este fenémeno desde la declaratoria de su centro
histérico y el marketing turistico como agentes transformadores. Este documento
es parte de la investigacion: «lectura normativa de una transversalidad paisajistica
de Santa Fe de Antioquia, a través del modelo de ocupacién y paisaje artificio»,
dentro del cual se evidencia el marketing turistico como agente transformador en
los afios 2005, como fecha previa a la apertura del Tdnel de occidente; el afio
2009 por el inicio del posconflicto en Colombia y el retorno de los habitantes de
las grandes ciudades a los pueblos cercanos y la adquisicién de segunda vivienda;
y el afio 2014 como evidencia de la transformacién del municipio como causa del
marketing turistico y el cambio en el modelo de ocupacién, como resultado de la
presién inmobiliaria efecto del desarrollo turistico del municipio.

El fenédmeno de la gentrificacién para Santa Fe de Antioquia, esta ligado
a sus caracteristicas patrimoniales, pues la funcién politico administrativa de la de-
claratoria es la de mantener en términos urbanisticos y culturales la identidad de
las sociedades que han habitado el lugar, en especial las costumbres y técnicas
conservadas a través de los afos. Para Colombia, en términos de usos del suelo,
desde la Ley 9 de 1989, los términos de preservacion? y conservacién® determinan
en la normativa nacional metodologias aplicadas, que sirven como herramientas
para ejercer control en las caracteristicas fisico espaciales de las construcciones
con condiciones patrimoniales y que, por ende, poseen elementos que resaltan cul-
tural y técnicamente una sociedad y una temporalidad.

Metodologia

Con base en la documentacién técnica en el &mbito cartografico se establece un area
de estudio, determinada por el perimetro urbano patrimonial y la influencia del mismo
en el desarrollo urbanistico de Santa Fe de Antioquia, esta con el fin de analizar de
manera puntual la transformacién sufrida en el centro histérico como perimetro con

2 Preservar para la Ley 9 de 1989 esté interpretado como la proteccién para
vigencias futuras de obras de interés publico.

3 Conservar para la Ley 9 de 1989 estéd interpretado como la manutencién de
los objetos y/o elementos de gran valor.
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declaracién patrimonial, entendido en un contexto urbano y periurbano, ademas de
la transformacién sufrida como resultado de la actividad turfstica y la presién inmo-
biliaria, sumada a |la ausencia de actualizacion normativa en el tema de ordenamien-
to territorial como ventana abierta al crecimiento irregular y a la transformacién en
el uso del suelo.

El estudio de sistematizacién de la informacién estd dado por la identifica-
cién inicial de un area de estudio, a partir de la influencia de la presién inmobiliaria y
el efecto del marketing turistico en el perimetro patrimonial. Por otro lado, a partir de
la foto lectura de orto fotografia y la interpretacién cartogréfica de la informacién ca-
tastral municipal, que reposa en la OVC (Oficina Virtual de Catastro), confrontado con
lo establecido en el EOT municipal y la realidad encontrada en el trabajo de campo.

El drea de andlisis estd determinada por tres componentes: primero la
condicién de centro de declaratoria como poligono con condiciones especificas de
uso y edificabilidad, en donde si bien se habla de suelos, estos poseen condiciones
y caracteristicas de densidad restringidas y/o prohibidas; como segundo, las dina-
micas econémicas de la ciudad evaluadas desde el cambio de uso de residencial
por comercial; y por tercero, la identificacién de predios con existencia de piscinas,
como indicadores de actividad turistica y del ocio.

Las relaciones tedrico préacticas entre el concepto
de paisaje y paisaje artificio versus turismo
y gentrificacién

Este articulo toma como definicién de gentrificacién lo expuesto por Delgadillo
(2015), «la gentrificacién fue originalmente definida como un proceso de reestruc-
turacién urbana, en el que un fuerte capital se invierte en un territorio (antiguo y
deteriorado) para realizar negocios privados y destinar esos sitios al consumo (ha-
bitacional, servicios, comercial, etc.) de poblacién de mas ingresos que los antiguos
residentes y usuarios». Por otro lado, como afirma Gonzélez (2015):
El valor histdrico-cultural del urbanismo y la arquitectura de Antioquia sucumbe
ante la arremetida turistica, comercial y urbanizadora. No solo se trata del centro
histérico, sino también de sus entornos inmediatos, desde los Llanos de Bolivar
hasta la ruralidad inmediata, pues cada vez més los suelos aledafios se habilitan,
incorporan y sirven para el desarrollo de centros vacacionales, supermercados,
estaderos o unidades cerradas de vivienda (p. 120).

Por lo anterior, se entiende que el centro histérico en si mismo ha tenido
una transformacién visible que marca un cambio en la temporalidad y en lo trans-
currido en las Ultimas décadas. Segun lo expresa Gonzélez (2015), «pareciera que
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el patrimonio urbano arquitecténico de Antioquia terminara siendo comprendido y
visitado en las escenografias arquitecténicas para el consumo turistico» (p. 126). De
aquf la importancia de implementar un componente en términos territoriales y nor-
mativos, que permita regular e interpretar el turismo como un factor transformador
del territorio «atractivo» de Santa Fe de Antioquia.

&(Qué es el paisaje?
Espacio/tiempo resultado de factores naturales y humanos, tangibles e intangibles,
que, al ser percibido y modelado por la gente, refleja la diversidad de las culturas.
Iniciativa Latinoamericana del Paisaje (LALI)

Para este articulo, el concepto paisaje es entendido de multiples formas. En su genera-
lidad, en lo referente a la integracion entre el sujeto y el habitat, y al factor resultante de
esta, no solo desde lo fisico espacial, sino ademas en la experiencia multisensorial re-
sultante, ademas de la incidencia de la identidad enmarcada en un estado de bienestar.

De esta forma, se entiende que no hay paisaje en la medida que no exista
el sujeto que lo contempla, pues de las experiencias abstraidas por este se identifi-
ca de manera estructurada la categorizacién del mismo, la forma de interpretarlo y
de entenderlo; de cualificar y calificar cada uno de los elementos que lo componen,
y de la ideologia creada en el subconsciente ideoldgico de cada uno de los sujetos.

Para el presente documento es pertinente, ademas, retomar la definicién
descrita por la (Generalitat Valenciana, 2012) donde define el paisaje asi: «Segtn el
Convenio Europeo del Paisaje, por ‘paisaje’ se entendera cualquier parte del territo-
rio tal como la percibe la poblacién, cuyo cardcter sea el resultado de la accién y la
interaccién de factores naturales y/o humanos» (p. 12).

Considerando ademds, lo que contempla Naranjo (s.f):

El paisaje es un concepto eminentemente cultural; refleja las valoraciones que las

distintas sociedades hacen de sus territorios; ademas, todo paisaje tiene unos funda-

mentos naturales y un proceso histérico de formacién que deben ser bien conocidos
y considerados en las actuaciones, que, en mayor o menor grado, inciden en él. (p. 1)

En la identificacién del drea de estudio es importante enmarcar un contexto
rural-urbano, por lo que el paisaje rural serd entendido como lo considera Rengifo y
otros (2009) donde se refieren a que la matriz del paisaje la constituye un tipo de co-
bertura antrépica o una mixtura de sistemas de produccién con fines socio econémicos.

Para el presente trabajo, es pertinente identificar el paisaje histdrico cons-
truido en términos de asentamientos humanos, pues si bien en la actualidad es algo
mas que escénico y cultural, para el momento de su construccién daba pie a una
configuracién en términos de temporalidad, y en lo consecuente con la poblacidn,
las costumbres y la identidad. Por lo que se trata de la influencia del sujeto inmerso
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en el habitat como actor, del habitat en si mismo como escena y de la cultura del
sujeto como accién en el lugar. Para Martinez (1983) la proyeccién social en el pai-
saje puede no existir, tener grados y modalidades, incluso poseer actitudes diversas,
tanto complacientes como hostiles. El paisaje contribuye a crear identidad y refleja
determinados tipos de actitudes identatarias.

&Qué es el paisaje artificio?

El artefacto- paisaje es la formalizacién de una globalidad de factores, ele-
mentos y valores. Es una integracion de hechos, de miradas, de los ritmos
de sus componentes, de perspectivas, de métodos y de conceptos diferentes
(Martinez de Pisén, 2009).

Para este articulo, el paisaje artificio es definido como la variacién en el
modelo de ocupacién de las distintas sociedades reflejadas en un territorio, bajo
fundamentos netamente relacionados con la transformacién en el modelo de un
lugar y la huella personal que diferencia su cultura. Lo que por otro lado Vasquez
(2015) afirma que «el paisaje es ante todo construccién cultural, fisica y simbdli-
ca, pues depende de algunos casos esta determinado por el hombre desocupado,
asombrado, sensorial, vital y por ello actuante. El paisaje es, como ha dicho alguien,
la historia en geografia». (p. 139).

Se puede asumir que en cuanto al concepto artificio es pertinente resaltar
lo que establece Saldarriaga, donde expone que los «lenguajes y artefactos repre-
sentan una sociedad determinada y la influencia mutua ejercida entre el cuerpo
social y los individuos que en él participan» (Saldarriaga, 1986, p. 177). Por otro
lado, para Lifschitz y Grisales, «Los artefactos son la expresién de las memorias
subterraneas que no poseen una narrativa, pero que sin embargo encuentran en el
silencio de los objetos una manera de expresar sus memorias, una forma de narrar
sin palabras pero con un lenguaje que esté presente en el objeto mismo» (Lifschitz,
2012, p. 110). Es asi que para esta investigacion, el concepto paisaje artificio sera
referido a: la variacién de las distintas sociedades reflejadas en un territorio, bajo
fundamentos netamente relacionados con la transformacién escénica de un lugar y
la huella personal que diferencia su cultura.

Sin embargo, es de aclarar que no por esto deja de ser menos atracti-
vo que un paisaje natural, por el contrario, podria resaltar claramente un asunto
netamente cultural que evidencia, de manera representativa, las costumbres y la
actualidad de una poblacién. El paisaje artificio refleja el cambio de un territorio en
sus condiciones geograficas conforme a una poblacién y a unos habitus modernos,
que juntos presumen un alto grado de evolucién y una manera usual de habitar un
territorio temporalmente, y conforme a esto, esta investigacién estd basada en el
andlisis del paisaje artificio como estado del bienestar, en consecuencia del marke-
ting turistico y la accién inmobiliaria en el lugar, como fenémeno de transformacién
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tanto en el modelo de ocupacién y la tipologia residencial, como en la sustitucion
poblacional y las dindmicas econdémicas del municipio.

El paisaje en la declaratoria* en centros histéricos
El objeto del turismo residencial no es traer turistas y ofertarles servicios. Su actividad
central es producir suelo urbano, construir viviendas y venderlas (Aledo, 2008).

Diversidad de territorios y en especial ciudades poseen un reconocimiento
universal a través de las declaratoria, que permiten obtener relevancia por elemen-
tos construidos y constitutivos del lugar, los cuales por poseer una tradicién en la
técnica y la temporalidad reflejan hechos importantes en la historia de un lugar. Di-
chos elementos importantes han traido consigo una transformacién evidente en las
ciudades con centros histéricos declarados, pues el contar con este atributo hace
que se garanticen las condiciones a lo largo del tiempo, estableciendo ademas a
sobrecostos en manutencién y procesos de sustitucién poblacional. Para Nogué el
«paisaje cultural es un &mbito geografico asociado a un evento, a una actividad o a
un personaje histdrico, que contiene valores estéticos y culturales» (Nogué, 2008).
Entender el concepto de paisaje cultural como la accién antrépica del ser humano
sobre el hébitat que lo rodea es identificar de alguna forma la materializacién de la
identidad de una sociedad en un lugar, y es por esto que cuando nos referimos a
un lugar en especifico estamos estableciendo una conexién directa con los que allf
vivieron y viven, pues si decimos que el paisaje cultural es resultante de la antropiza-
cién del lugar, se esta identificando que existe un mayor porcentaje de lo construido
sobre lo natural, en una escena o lugar. De aqui que se establece una conexién
directa con el concepto de paisaje artificio, entendiéndolo como la accién continua
de las generaciones y/o sociedades que habitan el lugar, transforméndolo conti-
nuamente. Entonces, entenderemos que la gentrificacién no es mas que el proceso
capitalista del reemplazo de un modelo de ocupacién «obsoleto», por uno con mayor
rentabilidad y marketing turistico.

Y si ademds entendemos que este fendmeno es implicito dentro de un
contexto con un aprovechamiento patrimonial, entenderemos lo expresado por Ja-
ramillo (s.f.) quien expone que:

El patrimonio cultural se ha convertido en un tema importante en la vida nacional y

aun mas después de la Constitucién del 91, es una afirmacién que requiere poca

discusién o soporte. En efecto con la entrada en vigencia de la Constitucién que

instituyd explicitos preceptos generales para asegurar el valor social de los patri-
monios culturales de los diversos grupos/pueblos que conforman la historia y la
realidad nacionales (p. 25).

4 Declaratoria segtn el PEMP: la Ley 163 de 1959; declaratoria de los sectores
antiguos de las principales ciudades con un papel protagénico en la historia colombiana.
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La Unesco y sus declaratorias han establecido unas condiciones es-
paciales que han optado por preservar acontecimientos histéricos y antrépicos,
que reflejados en simbolos y temporalidad son méas que una simple aplicacién
de materiales o una configuracién precisa de un elemento natural; es por lo me-
nos una estructura geogréfica entre la naturalidad de una escena y la estética
temporal de una sociedad, que con su habitar evidencia caracteres culturales
y sociales.

Como lo afirma Garcia (2015), la transformacién que se genera en el te-
jido residencial «resulta dificil atribuir a un solo factor el cambio en la estructura
urbana de cualquier ciudad, mas ain de un conjunto de ciudades que de manera
simultdnea parece experimentar un proceso similar de transicién, de un esquema
mono céntrico, hacia uno poli céntrico». Es asi que las ciudades por sus propias
dindmicas generan un acelerado crecimiento, que enmarcado en un contexto social

50 da respuesta a un desplazamiento de los suelos rurales a los urbanos, no solo por
los beneficios y la accesibilidad a las diferentes ofertas o servicios, sino ademés
por una economia propia, en su mayoria turisticas para el caso de ciudades con
atractivos histéricos.

Los centros urbanos en términos del potencial turistico que constituia el patrimonio

edificado que los caracteriza, constituyeron un valioso recurso para ser incorpora-
dos a una dindmica turistica, que incluso diferencié al interior del sector, aquellos
viajeros cuya motivacion era el conocimiento de aspectos culturales mas que el

esparcimiento y recreacion, bajo el concepto de «turismo culturahk (Garcia, 2008).

PN TRAMI TS S 0 R O Tl LA
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Imagen 1. Sucesién en el tejido residencial. Fuente: autor.
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Para el Ministerio de Cultura en Colombia, en el plan especial de manejo
de proteccién (PEMP) la delimitacién de contextos patrimoniales «se aplica a in-
muebles del grupo arquitecténico con caracteristicas representativas en términos
de implantacién predial (rural o urbana), volumen edificado, organizacién espacial y
elementos ornamentales, que deben ser conservadas» (p. 26). Lo que nos permite
identificar la existencia de dos actividades de tipo turistico: la primera en un contex-
to econdmico y la segunda en uno cultural.

El Marketing turistico

La praxis humana no puede negar el valor propio de la naturaleza sin negar, al
mismo tiempo, la vida humana como fundamento de toda posible valoracién par-
ticular (Nogué, 2008).

El fenédmeno del turismo estd directamente ligado con las condiciones
geograficas de un territorio, caracteristicas que lo hacen atractivo en términos per- 51
ceptuales y que conforme con la poblacién que lo percibe genera en la poblacién
estados de bienestar y confort. Consecuente con |a baja apropiacién del lugar, Mi-
randa (2016) define como el constante transito de los turistas hacia los principales
atractivos, muchos de ellos son depredadores de flora y fauna, aunque, contraria-
mente a ello, es posible que la actividad turistica sea un factor que regenere al
medioambiente al adecuar y proteger zonas para la recreacién del visitante.

En la actualidad el turismo ha adquirido una condicionante de bienestar,
visto en términos de sostenibilidad y sustentabilidad, permitiendo incluso, como
lo expresan Bacci y Mujica (s.9), la posibilidad de considerar el turismo como un
servicio ambiental, donde el ideal constituido por recuperar las condiciones natu-
rales de los lugares nos abre un campo rico en potencialidades, si desarrollamos
actividades ligadas al turismo que contribuyan a la proteccién y conocimiento mas
amplio; ademas como lo expresa Barrado (2004), hay cierta coherencia con la
simbiosis entre los diversos enfoques en que debe entenderse el turismo; pues si
bien esta oferta esta relacionada con el entorno y las caracteristicas propias de
un lugar, estas son resultado de conformaciones geograficas de un territorio, res-
pondiendo a una serie de factores externos que permiten que cierta singularidad
exista, y paralo cual entiende el turismo desde la necesidad de percibir un destino
como el ajeno a la cotidianidad.

Elturismo es entendido en la actualidad como una actividad desde un con-
texto social; desde una interpretacién de lo colectivo enfocado al ocio y la recreacién
y entender que dicha sociedad es cambiante, como lo expresa Lépez (2014), «es
un proceso netamente transformador con una capacidad de transformar el territorio
en el corto plazo y sin el consentimiento de los sujetos y actores locales» (p. 23).

El marketing turistico, entonces, seré entendido para este articulo como la
accién continua del turismo en relacién con la presién inmobiliaria existente en las
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ciudades cercanas a las grandes urbes, en donde la oferta de poseer una segunda
residencia, con condiciones climaticas diferentes, y un lugar con caracteristicas de
ocio, ocasiona en el territorio un fuerte cambio de dinamicas, tanto econémicas
como sociales.

Paisaje urbano: el centro histérico en Santa Fe
de Antioquia

Santa Fe de Antioquia, en la actualidad, demuestra ser una de las ciudades turis-
ticas mas importantes de Antioquia, justificado en la alta oferta inmobiliaria y en la
cambiante dindmica comercial de su centro histérico y consecuente con un desa-
rrollo alrededor del mismo (ver Imégenes 2 y 3). Mediante la lectura cartogréfica
se analizé dicha transformacién en los cambios en los usos del suelo del centro
histérico, en correlacién con la aparicién de grandes urbanizaciones como fenéme-
no de marketing turistico, y en consecuencia de una alta confluencia de segunda
residencia.?

Imagen 2. Localizacidn centro histérico Santa Fe de Antioquia. Fuente: autor.

5 Por segunda residencia es importante entender aquella vivienda destinada
para el ocio y la recreacién, de manera temporal y flotante, toda vez que se trata de un
lugar de “fines de semana’.



La declaratoria del centro histérico y el marketing turistico como indicadores
de la gentrificacién en Santa Fe de Antioquia, una lectura desde el paisaje artificio

El modelo de ocupacién, como resultado del desarrollo inmobiliario en
Santa Fe de Antioquia, responde principalmente a la aparicién y presencia de pisci-
nas como indicadores de actividad recreativa, estas son fiel muestra de la transfor-
macién en el tejido residencial y por ende la sustitucién de sus habitantes, pues son
estas un indicador de transformacién en el territorio, que en consecuencia permite
identificar en la lectura cartogréfica su transformacion en los afios 2005 (previo a
la apertura tinel de occidente) 2009 (como consecuencia politica y administrativa
de seguridad en las vias del pais), y en el 2014 (como muestra de la alta transfor-
macién del territorio). Para ello es importante analizar no solo el centro histérico
municipal, sino ademas comprender el desarrollo en lo inmediato a su delimitacién
(ver Imagen 4), con el fin de dar a conocer la marcada transformacién en el modelo
de ocupacién (ver imagen 5).

Imagen 4. Proceso de gentrificacién. Fuente: autor.
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La gentrificacién como fenémeno
de trasformacién del tejido residencial

Para identificar el proceso de sustitucién poblacional del centro histérico de Santa
Fe de Antioquia, se realizé un andlisis cartografico compuesto de tres indicadores:
el primero evidenciar los predios pertenecientes al centro histérico con caracteristi-
cas recreativas, es decir, aquellos que poseen piscinas (ver Figura 7.); como segun-
do, caracterizar el indice de no ocupacién como indicador de paisaje artificio (ver
Imagen 8.) y por Ultimo, identificar el cambio del uso residencial por comercial (ver
Imagen 9.). El andlisis de estos tres componentes permitird dar a conocer el porcen-
taje de sustitucién poblacional del centro histérico y analizar la transformacién del
tejido residencial en el paisaje urbano de Santa Fe de Antioquia.

Imagen 5. Evolucién del
anillo perimetral del centro

i histérico. Fuente: autor.
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Imagen 6. Poligono del centro histérico segin el EOT. Fuente: autor.

El primer indicador demuestra la existencia de piscinas en predios del
centro histérico (ver Imagen 7), factor que permite analizar la sustitucién poblacio-
nal y evidenciar la existencia de predios con destinacién turistica, lo que traslada el
uso residencial hacia los perimetros inmediatos del centro histérico, redensificando
dichas zonas y/o modificandolas en términos de modelo de ocupacién.
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{ Imagen 7. Predios con piscinas dentro del centro histérico. Fuente: autor.

Area (M2 |Porcentaje
Centro histérico 312.062,34 | 100%

Predios con piscina |58.014,34 |18,59%

81,49%

Predios sin piscina | 254.048,00 |81,49%

El indice de ocupacién analizado en la siguiente imagen demuestra un
alto indice de construccién, lo que implica que con la transformacién analizada, de
patios centrales con vegetacién existente por piscinas y zonas himedas, modifica
las coberturas existentes y por ende el paisaje urbano, por otro lado, implica que los
cambios de usos del suelo modifican el habitante, generando nuevamente sustitu-
cién poblacional.

i Imagen 8. Indice de ocupacién del centro histérico. Fuente: autor.
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51%

AREA (M2) | Porcentaje
Centro histérico 312.062,34 | 100%
indice de no ocupacién | 159.161,03 |51%
indice de ocupacién 1562.901,31 [49%

El cambio de uso, entonces, permite que la transformacién en la arqui-
tectura patrimonial no se limite a los usos que inventarié la declaratoria, sino que
la transformacién es ademas fisica y arquitecténica a partir de practicas culturales,
que son resultado de la presién urbanistica de la oferta inmobiliaria que genera un
cambio en la funcién econdmica, obligando a reemplazar los usos del suelo, con
el fin de permitir un desarrollo comercial que responda a un alto crecimiento en la

poblacién flotante como resultado del atractivo turistico.

! Imagen 9. Predios comerciales dentro del centro histérico. Fuente: autor.

51% residencial

Area (M2) |Porcentaje
Centro histérico 312.062,34 | 100%
Predios con uso 159.161.03 |51%
Predios‘ con uso 162.00131 |49%
comercial

57
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Las implicaciones de la gentrificacién
en el modelo de ocupacién residencial
en Santa Fe de Antioquia

El modelo de ocupacién residencial en Santa Fe de Antioquia estd configurado por
una tipologia residencial predominante en el modelo de urbanizacién cerrada, lo
que en la siguiente imagen se refleja por efecto del fendmeno de gentrificacion. Es
decir, el marketing turistico que actualmente ejerce el drea de desarrollo paralelo
al rio Tonusco ha implicado no solo transformacién en los usos del suelo del centro
histérico, sino que, ha establecido un modelo de desarrollo del territorio que se refle-
jaenlas demas areas de desarrollo urbano determinadas por el EOT, redensificando
y generando un mayor indice de ocupacién tal cual como se observa en la Imagen
10, y como consecuencia del resultado del &rea mayor transformacion, las implica-
ciones en la transformacién del paisaje urbano a partir de la sustitucién poblacional
en los afios 2005, 2009 y 2014 (ver Imagen 11).
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i Imagen 10. Area de mayor desequilibrio sistémico. Fuente: autor.
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{ Imagen 11. Presién urbanistica como efecto de gentrificacién. Fuente: autor.
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Imagen 12. Area de mayor desequilibrio sistémico. Fuente: autor.
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Discusién y resultado de datos

Desequilibrio en el modelo ocupacién

La variacién del indice de ocupacién, en el periodo de andlisis, indica que el 49%
de los predios del centro histérico ha pasado de ser de uso residencial a comercial,
lo que muestra no solo el fendmeno de la sustitucién poblacional, sino ademas la
transformacién fisica y arquitecténica sufrida por la adecuacién de un nuevo uso.

Por otro lado, la aparicién de piscinas indica un 18,59% en los predios que
constituyen el centro histdrico, lo que a su vez demuestra un factor adicional a la
transformacién de las caracteristicas y condiciones de la declaratoria.

A pesar de lo anterior, en el periodo se muestra un incremento en la eco-
nomia del municipio de Santa Fe de Antioquia, pues la puesta en marcha del Tunel
de occidente, Fernando Gémez Martinez, generé un incremento en la demanda in-
mobiliaria, en especial en la relacionada con la segunda residencia. Lo anterior, en
respuesta al atractivo del centro histérico y a la arquitectura de vivienda en relacién
visual panoramica hacia el mismo.

El modelo del indice de no ocupacién

Un 51% corresponde a la variacién del indice de ocupacién en el centro histérico
de Santa Fe de Antioquia, reconociendo la ausencia en la actualizacién de vigencia
del EQT, superando la revisién y ajuste de largo plazo, es decir, que efecto de la no
actualizacién del esquema de ordenamiento territorial, entre el afio 2009 y 2012,
ocasiond un colapso en la metodologia de aprovechamientos establecidos en el
EOT del afio 2000, lo que desbordé el contenido normativo y generd un vacio, que
influencié el modelo de ocupacién, un limbo activo para la presién inmobiliaria y el
desarrollo informal en Santa Fe de Antioquia.

A pesar de la transformacién del modelo de ocupacidn, y por ende del
paisaje de borde urbano del lugar, el incremento de cerca de 8.702 m? cons-
truidos para la recreacién y el ocio, implica no solo el cambio de cobertura, sino,
ademas, por tratarse de uso residencial la fuerte presién inmobiliaria, que como
resultado del marketing turistico, en didlogo con uso recreativo y el ocio tiene
como finalidad la aparicién de las piscinas que es se convierte en indicador del
uso de segunda residencia.

Finalmente, ante la importancia de incluir al paisaje en los modelos y he-
rramientas de ordenamiento territorial, ademés del concepto de indice de no ocupa-
cién; como herramienta politica que permita reglamentar la ausencia normativa para
analizar modelos de ocupacién con particularidades arquitecténicas y paisajisticas,
basadas en la trasformacion espacial y el Reemplazo Escénico, que es en Ultimas el
proceso antrépico que define el Paisaje Artificio.
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Conclusiones y preguntas abiertas

Elimpacto generado por el marketing turistico en Santa Fe de Antioquia ha trans-
formado el territorio, no solo desde la baja aplicabilidad de las normas contenidas
en el EOT municipal, sino ademés por la fuerte presién inmobiliaria como resul-
tado de la construccién del tinel de occidente Fernando Gémez Martinez, que
sumado al atractivo patrimonial del municipio y a sus condiciones climéticas ha
ocasionado procesos de gentrificacién y cambio tipolégico en su centro histérico.
Esta situacién ha llevado al desarrollo de las zonas de borde urbano con modelos
de ocupacién formal e informal, en contravia del ordenamiento territorial, gene-
rando nuevas formas de habitar el territorio basadas en las actividades del ocio
y la recreacion, reemplazando el habitante local y sus habitos. Por lo tanto, estas
nuevas interpretaciones culturales reactualizan el paisaje. Este vector de cambio
dialoga con los modelos de ocupacién promovidos por desarrollos urbanisticos
con vocacion recreativa, que a partir de la captacién de poblacién flotante ha
aumentado la demanda econémica del municipio y ha desplazado las actividades
agricolas representativas del lugar por la actividad econémica en torno al turismo
y la recreacién, aprovechando el reemplazo de coberturas naturales o productivas
al servicio del modelo econémico.

El marketing turistico es un agente transformador de territorios, puesto
que trae consigo un modelo de ocupacién al que podriamos denominar habitante
némada, que suple la necesidad de recreacién y ocio, que como habitante temporal,
transforma el territorio a partir de su concepcién cultural.

Las principales causas de la transformacién paisajistica en Santa Fe de
Antioquia son:

La ausencia en la aplicacién de la normativa estipulada por el EOT mu-
nicipal que ha generado cambios en los aprovechamientos y usos del suelo, por
consecuencia la configuracién paisajistica del lugar, pues entre 2009 y 2010 debié
llevarse a cabo el proceso de revision y ajuste establecido por ley.

La tipologia de desarrollo urbanistico de la unidad cerrada, que es un con-
cepto «importado» de la ciudad y que desdibuja para el habitante de a pie la cone-
xién de la ciudad con dichos desarrollos urbanisticos.

El marketing turistico por su presién inmobiliaria ha generado en la Ultima
década una alta demanda en la transformacién del uso del suelo y la tenencia del
mismo, cuyo principal elemento espacial es la piscina, que se constituye como un
indicador de transformacién del uso residencial por el temporal recreativo, generan-
do un vacio normativo en el indice de no ocupacién que permitiria en actualidad ser
desarrollado en su totalidad en zonas himedas.

El paisaje artificio, como indicador de la transformacién del paisaje, parte
del valor del indice de no ocupacién y la variabilidad en la tenencia de la tierra, con-
forme al cambio de uso y la transformacién en el modelo de ocupacion.
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La declaratoria del centro histérico y el marketing turistico como ind
de la gentrificacién en Santa Fe de Antioquia, una lectura desde el pa

Este articulo toma de la investigacion «Lectura normativa de una transver-
salidad paisajistica de Santa Fe de Antioquia, a través del modelo de ocupacién y
paisaje artificio» (6Afi0?) y recoge elementos clésicos de la metodologia de identifi-
cacién de unidades de paisaje, proponiendo un didlogo entre dicha caracterizacién
en contraste con la evolucién espacial de la normativa contenida en el EQT y sus
normas complementarias. Esta circunstancia es constante en un andlisis temporal,
que articula conceptos leidos en el contexto como paisaje artificio, y permitié identi-
ficar situaciones espaciales de «alarma» paisajistica para ser incluidos en la formu-
lacién, disefio, revisiones o ajustes de instrumentos de ordenacién del territorio v,
por ende, del paisaje.
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